CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En San Felipe, a 01 de agosto de 2019, Comparecen Don JOSE AURELIANO CONTRERAS
FERNANDEZ, Rut: 3.527.777-3, nacionalidad CHILENA, rcpresentado mediante Mandato Publico por
dofia LILIANA ROJAS ROJAS, Rut.:3.244.883-6, en adelante EL. ARRENDADOR, v por otra parte
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SANTA MARIA, Rut.: 69.051.000-6, representante Legal don
CLAUDIO ZURITA IBARRA Rut.: 09.716.683-8, nacionalidad CHILENA, ALCALDE DE LA
COMUNA DE SANTA MARIA, en adelante EL. ARRENDATARIO, todos mayores de edad, quienes
exponen que han convenido el siguiente contrato de arrendamitento:

PRIMERO (PROPIEDAD Y USO): EI ARRENDADOR entrega en arrendamiento al ARRENDATARIO, -
guicn acepta para si el sigutente mnmueble ubicado ent CALLLE TOCORNAL N°8726, COMUNA DL
SANTA MARIA, civdad de SAN FELIPE. [l arrendatario se obliga a destinar el inmueble exclusivamente
para USO HABITACIONAL Y /O DE OFICINAS.

SEGUNDO (RENTA): La renta de arrendamiento sera la suma de § 590.000.- (Quinientos noventa mil
pesos) mensuales y deberd pagarse en forma anticipada dentro de los dias 01 y 05 de cada mes calendario
¢n Cuenta de Corriente N° 0200580745 del Banco ITAU. a nombre de dofia LILIANA AMAILIA
ROJAS ROJAS, Rut: 3.24.4.883-6.

TERCERO (REAJUSTE): La renta de arrendamiento serd reajustada positivamente cada 06 meses,
durante toda la vigencia de este contrato y hasta la restitucion material del bien arrendado. segun la
variacion del IPC determinado por el INE u otro organismo que lo sustituva. El primer reajuste empezard a
regir desde el dia 01 de enero de 2020 v asi sucesivamente. 10os posteriores se reajustaran en forma
scmestral,

CUARTO_(DURACION DEL CONTRATO): El arrendamiento regira desde el 01 de Agosto de 2019
husta el dia  término el 31 de marzo de 2020./Dicho plazo serda renovable tacita, sucesiva v
automaticamente por pertodos a acordar de acuerdo a nucevo convenio a adjudicar por la Ilustre
Municipalidad de Santa Maria, o salvo que cualquiera de las partes comunique a la otra su desco de ponerle
termino antes del vencimiento del periodo pactado, a partir de su renovacién, mediante Carta certificada con
30 dias de anticipacién.

QUINTO (OBLIGACIONES DE PAGOS): El arrendatario estd obligado & pagar oportunamente los
Lastos comunes o servicios especiales que correspondan al inmueble arrendado, los consumos de luz, gas.
agua potable, los demas insumos y servicios que no quedan incluidos en los gastos comunes o servicios
cspectales, como el aseo municipal domiciliario, en los meses de Febrero, Mavo, Agosto v Noviembre de
cada afo. Pudiendo el Arrendador en cualquier oportunidad. exigir la presentacion de los recibos que
acrediten la cancelacion de los pagos correspondientes. El atraso de un mes en cualquicra de los pagos
indicados, dara derecho al arrendador para solicitar la suspension de los servicios respectivos v/o cesar
mmediatamente el contrato de arrendamiento.

SEXTO (MULTAS): En caso de no pago oportuno de lu renta de arrendamiento constituye en mora a la
arrendataria y las rentas insolutas devengardn interds penal. Equivalente al maximo permitido por la Ley, la
renta se reajustard de acuerdo a la variacion diaria de la Unidad de Fomento, del dia del pago efectivo. El
retardo de diez dias en el pago de la renta, de los gastos comunes o de los servicios especiules, dard derecho
al arrendador para cesar inmediatamente el arrendamiento en la forma prescrita por la Ley.

SEPTIMOQ (TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO):; Queda prohibido al ARRENDATARIO:

a) Subarrendar. ceder o destinar parte o el total de la propiedad a cualquier otro fin que no sea el
estipulado en el presente Contrato.

b) Hacer variaciones en la propicdad arrendada. clavar o agujerear paredes, Introducir
materiales explosivos, inflamables o de mal olor, causar molestias a los vecinos.



c) Jagar el valor del arriendo fuera de plazo estipulado en este contrato, ello sin perjuicio de lo
estipulado en el Art. 1495 del Codigo Civil.

d) Imputar la garantia al pago de la renta de arrendamiento u otros pagos. ni aun traténdosc del
Gltimo mes de arrendamiento.
e) Hacer cualquier tipo de convenio con los gastos comunes o servicios especiales, de los

consumos de energia eléctrica. gas. agua, multicarrier v otros similares no incluidos en-los gastos
comunes o servicios esneciales.

f) La infraccion de cualquiera de estas prohibiciones importard una multa equivalente a un me-
de arrendamiento, a favor del arrendador. Ademas se pondra término al presente contrato.

OCTAVO (OBLIGACIONES VARIAS): Se obliga al arrendatario a cumplir con los siguientes puntos v

su infraccion acarreard el término del presente contrato:
a) Mantener en perfecto estado y funcionamiento las llaves de los artetactos, las llaves de paso,
calefont. las valvulas v flotadores de los excusados. los enchufes, timbres e interruptores de la
instalacion elcetrica, reparandolos y cambiandolos por su cuenta.
b) Conservar la propiedad arrendada en perfecto estado de aseo y conservacidén, mantencion de
jardines, mantener en buen estado el sistema de calefaccion central de agua caliente (calefont). en
general efectuar oportunamente v a su costo todas las reparaciones adecuadas para la conservacion v
buen funcionamiento de la propiedad arrendada.
¢) En el caso que El Arrendatario quistera instalar: Teléfono, TV-Cable v/o Internet. debera
solicitar autorizacion por eserito al Arrendador v su respuesta también deberd ser por escrito.
d) Restituir el inmueble inmediatamente que termine este contrato, mediante la desocupacion
total de la propiedad. poniéndola a disposicion del arrendador v entregandole las llaves.
e) Exhibir los recibos mensualniente que acrediten el pago hasta €l ultimo dia que ocupo cl
inmueble. de los gastos comunes o servicios especiales. de los consumos de energia eléctrica. gas.
agua, y otros similares no incluidos en los gastos comunes o servicios especiales.
£) Dar las facilidades necesarias para que el arrendador o quien lo represente pueda visitar el
inmueble a lo menos 02 veces en el ano. y en caso que desec vender la propiedad en los tltimos dos
meses de vigencia de este contrato. permitir su visita a lo menos 3 dias a la semana durante dos horas
de cada dia, entre las 12:00 v 18:00 horas. o en una fecha y hora a convenir entre las partes.
g) Suscribir el inventario con anterioridad a la fecha de este contrato, 0 a mas tardar en su caso.
dentro de los primeros quince dias de firmado éste, el que da cuenta del estado de la propiedad.
especies o artefactos que indique el arrendador. |
h) El arrendatario estd obligado a restituir la propiedad pintada con los mismos célores que la
recibe. Siempre y cuando el Arrendador la entregue recién pintada.

NOVENO (OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD): Seran de exclusiyo cargo del
arrendatario los gastos que pucda exigir ¢l cumplimiento de ordenes o disposiciones que kn cualquicr
ticmpo. pueda impartir la awtoridad competente, referente a condiciones sanitarias, higiénicas. fambicntales.
municipales, legales o reglamentarias, con relacion al uso que el arrendatario de al inmueble arrendado.
Ademas los gastos que deriven de la suscripcion del presente contrato seran también de cargo del
arrendatario.

DECIMO (REPARACIONES Y REPOSICIONES): Seran de cargo del arrendatario las r¢paraciones v
reposiciones que fuere menester efectuar en el inmueble incluyendo vidrios pisos, paredes, ciglos. pinturas.
revestimientos, ccrraduras. instalaciones eléctricas. como enchufes e interruptores v las demas fue procedan
denominadas locativas. Siempre v cuando hubiese transcurrido un mes de arrendamiento. La{propiedad se
arrienda en el estado en que se encuentra, en buen estado y que es conocida por el arrendatario,

UNDECIMO (MEJORAS A LA PROPIEDAD): El arrendador no tendré obligacién de hager mejoras en
el inmueble, a excepcion de los dafios estructurales v de las necesarias a su uso natural v las fjue efectie ¢l
arrendatario, aun cuando sean necesarias quedaran en beneticio de la propiedad desde que sepn ejecutadas.
sin que el arrendador deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su monto, caracter o faturaleza. sin
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perjuiclo de podel convenirse otra norma por escrito. El dllcndd’un no respondera cn caso alguno por robos
que puedan (PLUI‘III en la propiedad arrendadu o por los perjuicios que pueda sufrir el arrendatario en caso de
incendios, stsmos, inundaciones, filtraciones roturas de caneria, efectos de humedad v calor, desperfectos.
accidentes o’,uudl quier otro caso fortuito de fuerza mayor,
DUODECIMO (DESOCUPACION UNILATERAL): En caso de desocupacion unilateral del
Bl B . . . .
arrendatario, o si el inmueble se mantuviere cerrado por un periodo superior a tres meses, el arrendador se
reserva el derecho de ingresar al inmueble respectivo con una sola certificacion de un Ministro de Fe, ya sea
un Notarto ?ublico, Carabineros de Chile o Receptor Judicial.

DECIMO {'ERCERO (GARANTiA): A fin de garantizar la conscrvacion de la propiedad y su restitucion
en ¢l mismg estado en que la recibe; la devolucion v conservacion de las especies y artefactos que se indican
cn ol inventario que se entiende formar parte de este contrato; el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen en la propledad arrendada, sus servicios e instalaciones: en general para responder cl liel
cumplimiento de las estipulaciones de este contruto. el Arrendatario entrege en Garantia en este acto al
arrendador la cantidad de

$2.200.000,- (Dos millones doscientos mil pesos) en dinero en efectivo cquivalente a cuatro meses de
arricndo, d¢ las cuales va se cancelo una renta con anticipacion al presente instrumento ascendente a la suma
e ﬁ?iv 000.- (quinienmi cincuenta mil pesos). El arrendador se obliga a liquidar dentro los weinta dias
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