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CAPITULO III

CONDICIONES GENLRALES DE APLICACION COMUN PARA TODAS LAS ZONAS

ART. 70
ART., 8%
ART. 92
ART. 109 .

Usos de Suelo.-

Los usos de suelo permitidos en el Area territorial son aque -
llos que expresamente se seflalan en el Capitulo IV de 1la presen

te Crdenanza, para cada una de las zonas indicadas en el Plano.

Ocupacién de Suelo.-

Se entender& por ocupacién de suelo la superficlie determinada -

por la proyeccidén del edificio sobre el terreno, descontando :

a) E1 100 % de la Proyeccién de los aleros, balcones y cubier -
tas en voladizo.

b) E1 100 %X de las terrazas y pavimentos exteriores.

¢} E1 100 % de los espacios exteriores cubiertos y cerrados por
un lado o por dos lados contiguos sin otros Apoyos en el res
to de su perimetro.

d) él 50 % de los espacios exteriores cublertos Y cerrados por-
dos lados no contiguos o por tres lados sin otros apoyos en

el resto de su perimetro.

Sistema de Agrupamiento.-

Se entenderé por construccién pareada, aquella que cumple con =~

las sigulentes caracteristicas:

a) La edificacidn deberd ser simultanea, en dos sitios conti -
guos, compartiendo un muro medianero levantado en el eje del
deslinde com@n,

b) La altura y la longitud del medianero comlin, ser& libremente
definido en el respectivo proyecto, sin perjuicio de cumplir
con el porcentaje mbximo de ocupacidén de suelo y las rasan -

tes que corresponda aplicar en el sector,

Rasantes y Distanciamientos,.-

En lo que respecta a la aplicacidén de la rasante y distancia -
mientos, se estarfd a lo dispuesto en la Ordenansa General de -
Construcciones y Urbanizacibn.
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Adosamiaentos,-

En materia de adosamientos, se estard a las normas que contem

pla la Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion.

En el caso que en un mismo medianero se consulte una situa -
cién de Adosamientos existiendo ya una de pareo y/o continui
dad, para el chlculo del porcentaje mhximo del 30 % de adosa-
mientos se descontarh del deslinde com(n, el tramo correspon-

diente ocupado por la edificacién pareada o continua.

Clierros Exterlores.- ;

Se consultan de una altura mlxima de 2 m. Los sitios esqui -
na deberan formar ochavos, atendiendo para ello a las normas-
técnicas previstas por los articulos 4520 y sigulentes de 1la

Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacion,

Estacionamientos.-

En materia de estacionamientos debara observarse las normas -
que establece el articulo 4802 de la Ordenanza General de ~
Construcciones y Urbanizacibn. L

Equipamientos.~

Sin pqrjuicio de atender a las normas contenidas en la presen
te Ofd.ntnSl, en la ley General de Urbanismo y Construcciones,
en la Ordenansa General de Construcciones y Urbanisacidn, los
proyectos y las Construcciones destinadas a equipamiento edu-
cacional, Salud, Turismo, Recreacional, Depertivo, Seguridad,
Justicia, Culto e Industrial, deberan observar, ademés, las -
disposiciones técnicas de los organismos © instituciones com-

petentes, cuando corresponda.

Proyectos de Urbanizacidn.-

La aprobacidn, ejecucibén y recepcidon de los proyectos de Agua
potable, Alcantarillado, Luz Electrica, Gas, Pavimentacibén, -
s rogirih por las disposiciones vigentes de los Serviclos -

técnicos que corresponda,



- - S—

L el A

P PSP

ART.

ART.

ART.

160

17@

189

13.-

Industrias, Bodegas, Talleres Artesanales Peligrosos y/o Con-

taminantes,-

No se permitirh la instalacidn de industrias, bodegas y talle
res artesanales peligrosos y/o contaminantes dentro del Area-

territorial del Plan Regulador Comunal,

Limite de Zonas.~-

Cuando el limite entre zonas se establece en el eje de una -
via, los predios que enfrentan a dicha via pueden optativamen
te elegir las condiciones de la zona que enfrentan., Esto ri-

ge entre las zonas H1l y H2.

CAPITULO IV

ZONIFICACION USOS DE SUELO X CONDICIONES DE SUBDIVISION

PREDIAL Y EDIFICACION

\
El brea territorial del plan regulador esta conformada por =~

las siguientes zonas, de acuerdo a lo graficado en el plano.

ZONA H = 1
ZONA H = 2
ZONA Z = R
ZONA E = C

Las zonas ¢'e se establecen, tendrhn los usos de suelo, condi
ciones de subdivisibn predial y edificaciéon que a continua =~

cién se indican:

ZONA H -1

Usos Permitidos: Viviendas, Comercio, Oficinul,/Equipaniento,
Tallares Artesanales Inofensivos, Industrias
y/o Bodegas inofensivas, Vialidad y Areas =~

Verdes.
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Condiciones de Subdivision Predial y de Edificacion:

1.=
2e=
K
.-
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7.-

ZONA

Superficie Predial Minimaj serh de 160 m2,

Frente Predial Minimo: serd de 10 m.

porcentaje Mhximo de Ocupacidn de sueloafho %

Sistemas de Agrupamientos: Aislado, pareado, continuoj -
los talleres artesanales, Indusﬁrial, y Bodegas inofensi
vas sblo se permitirén con edificacidn aislada,

Altura mixima de Edificacidén: Para la edificacion aisla
da y pareada la altura méxima estard determinada por la
aplicacién de la norma de superficies de rasantes esta-
blecida en el Art. 479 de la Ordenanza General de Cons -

trucciones y Urbanizacidn.

La altura maxima de continuidad serd de 7 m., sobre esta
altura sdlo se permitird edificacidén aislada.

Estacionamientos: Sin perjuicio de dar cumplimiento a -
los estandares de estacionamientos previstos en el arti-
culo 4809 de la Ordenanza General de Construcciones y Ur
panizacién, traténdose de Construcciones destinadas a =~
uso industrial y/o equipamientos deberén consultar, den-
tro de sus predios, los espaclos necesarios pare efec -
tuar las labores propiass de los usos antes mencionados ,
como asi mismo, les estacionamientos que deban ocupar =
los usuarios. Para tal objeto estos estandares serén de
terminados, en cada caso, por el Director de Obras Muni-

‘cipales previo informe favorable de la secretaria Regio-

nal del Ministerio de Vivienda y Urbanismo V Regidn Val-

paraiso.

Antejardin Minimo: Sera de 3 m. Los predios con frente
a calle Jahuel tendrén un antejardin minimo 3 m. al lado
poniente y 6 m, al lado Oriente,

H=-2

Usos

permitidos: Viviendas, Comercio, Oficlinas, Equipamientos,
Talleres Artesanales 1nof¢nsivos¢ Industrias
y/o Bodegas inofensivas, Vialidad y Areas -
Verdes.
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Condiciones de Subdivisidén Predial y de Edificacion

1.- Superdicie Predial Minima : Seréd de 300 m2.

2.- Frente Predial Minimo: Serd de 10 m.

3,- Porcentaje Mbximo de Ocupacién de suelo: 50 %,

4.~ Sistemas de Agrupamientos: Aislado, pareado, continuo.

Los talleres, industrias y bodegas solo se permitiran -
aislados, '

§.- Altura Méxima de Edificacién: Para la edificecién aisla
da y pareada la altura mbxima estard determinada por 1la
aplicacién de la norma de superficie de rasantes estable
cida en el Art. 479 de la Ordenanza General de Construc- :

ciones y Urbanizacion,

La alturs méxima de continuidad sera de 7 m., sobre esta
{ altura sblo se permitirb edificecidén alslada,
: 6.- Estacionamientos: Rige la misma norma que para la Zona -
g H -1,
7.~ Antejardin Minimo: Serd de 3 m. para los sitios con fwen

o te a vias existentes y optativo para los nuevos loteos.

\
ZONA Z = R

Zona de restriccidn por proteccidon de cursos naturales de a -
guas, definida por el frea comprendida entre la paralela tra-

zada a 30 m. al sur del cjc'dol estero San Francisco y el 1i-
mite urbano.

Usos Permitidos: Areas Verdes.
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Equipamiento Cementerio; Esta zona se rije por las disposi -
ciones vigentes sobre cementerio, sin perjuicio de observar -

las disposiciones sobre rasantes a que se reflere el articulo

A s

i

Ng 479 de la Ordenanza General de Construcclones y Urbanizacibn
i para la edificacién emplazada en su perimetro.

" Usos Permitidos: Equipamiento Cementerio.
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CAPITULO V

VIALIDAD

La red vial del Plan Regulador de Santa Marf{a estd conformada por
las avenidas, calles y pasajes actualmente existentes, de acuerdo a

lo graficado en el Plano.

Los perfiles'geométricoa de las vfae, el ancho de sus calzadas el
diseflo de sus perfiles o cruces, etc., gerdn definidos en los respec-

tivos proyectos y estudios de Vialidad, cuando corresponda. '

La apertura de nuevas calles 0 pasajes que sea necesario habilitar,
como aquellas que se originen en una subdivisién o loteo, deberén
cumplir con las disposiciones que sobre la materia establece, la

Ordenanza Ceneral de Construcciones y Urbanizacién.

E1l ancho de la via o el ancho entre lineas oficiales de las calles y

pasajes no estructurantes de la ciudad serd el que actualmente tiene.
!

Las vfas estructurantes de la Comuna de Santa Marfa son las que a

continuacién se indican:

NOMBRE VIA TRAMO ESTADO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES

LINEAS OFI-

CIALES
Irarrdzaval Entre 1imite Existente 20m 0 meem———
urbano Sur y
Latorre.
/
1-(' r-—,*?;r:. e gl ”\:_ ~ s O ‘“’f" ~p- T
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NOMBRE VIA TRAMO ‘ESTADO ANCHO ENTRE OBSERVACIONES
LINEAS OFI-
CIALES.
Jahuel Entre Latorre y Existente 14 m. Antejardin:
Limite Urbano . 6 m. costado
Norte. Oriente,
' ' 3 m. costado
Poniente.
Latorre Entre Ignacio Existente 16m, ece==-

Carrera Pinto
e Irarrézaval.:

Latorre Entre Irarrd- Existente 14.60m, =e-=e=
zaval y Rodri
guez.,

Latorre Entre Rodriguez Existente 13,20m, 3 =ewee-
y camino a San
Fernando.

An6tese, tOémese razbébn y publiquese.
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